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什麼是包租業?

包租業就是把房東的房屋包租下來
再租給房客，管理由業者負責。

包租業採許可登記制，房東房客要
委託有登記證的業者。
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提供合於居住

住宅

簽約時

提供房東同意

轉租文件

解說租賃標的

現況確認書及

租約內容

及給予連絡方式

說明修繕範圍

房客

租屋服務

業者

房東
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轉租包租

業者須善盡服務及管理責任

轉租時依據房東同

簽轉租約後30日

內通知房東

紀錄

製作日常修繕維護

發票

收費要開立收據或

應好好管理及使用

住宅

意的範圍及期間

租屋服務

業者



05

租屋新制有哪些
保障及重點



現在不管包租或轉租，押金
都不能超過2個月租金！

在租期屆滿後，
應返還押金或
抵扣違約金後
剩餘的押金。
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一、押金額度



1.

不得禁止
遷入戶籍

2.

不可限制
報稅
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二、不得記載事項
可以把戶籍遷入喔

可以節稅耶！



三、電費支出
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房客負擔之電費，
不得超過台電公司
夏季最高標準

PS1.夏季用電量最高級距之每度金額
PS2.度數是累進費率計算，房客可與
房東議定共用電量費率喔！



OO餐廳

房屋只能居住使用
，不能變更用途

提醒房客

四、用途限制
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不可以當二房東喔



五、室內裝修
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房客室內裝修要經同意，不得
損害建築結構安全 想要打通房間的

牆壁可以嗎？



提前終止租約未事先通知，
違違約約金金最最高高１１個個月月租金額
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我不租了~

約定可提前終止租約，

沒事先通知，也要付

違約金喔！



12房客提前終止轉租約的狀況

3. 4.

1. 房屋損壞不修繕 2. 疾病意外有長期
療養需要

注意！*要一個月前通知 *業者不能要求賠償

住宅危及安全或健康 住宅部分滅失，
不能居住
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房東提前終止包租約的狀況

2. 包租業遲付租金
達2個月

3.

1. 房屋需要重建

業者擅自變更用途
及裝修

租金 租金

4. 逾同意轉租範圍

嘿嘿~ 這樣
比較賺~

○
○
餐
廳

有一間房間比較
大，再隔一間出
來轉租~

請幫我轉
租這三間房
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5日內通知房客

終止 協調
轉租約 返還住宅

3.

點交

1.

退還預收
租金及押金

2.

4.

包租業專屬義務



未返還期間的月租金再加上相
當月租金額的違約金

(未足1個月，以日租金折算)

15未返還房屋違約金計算

房客不還房屋期間 逾8天未返還，要付8天租金
加上8天違約金



租賃關係結束物品經催告未
取回，視同拋棄所有權，房
東或業者可自行處理，並於
押金中扣除處理費用！

小提醒 遺留物處理 16

天阿，好多
遺留物！
還好有押金

前房客遺留物



17房東照過來

6千至2萬元的必要損耗
費用以53%計算扣除額
。

委託業者管理經營達1年以上
，房東可享每屋每月最高6千
元的租金所得稅的免稅額；

6千至2萬元
可以53%計 算
扣除額！ 真
是太棒了！



以上事項，規範在「住宅轉
租定型化契約應記載及不得
記載事項」，若有違反可向
直轄市、縣(市)政府(消費
者服務中心)提出申訴，並
主張違反條款無效。
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使用內政部版租約，
就沒問題！



內政部關心您


